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Vase selma v realitni dzungli

Prodej - Byt Cislo zakéazky: N00027

Prodej bytu 102 m? u metra C s vyhledem a 3x lodzie
Sedl¢anska, Praha 4, Praha, Cesko

11 000-000-Ke-
za nemovitost

9.900.000 K¢é

VyTtizuje

Jan Holicky
jan@janholicky.cz
+420 733 423 333
IC: 87713161

Typ zakazky Prodej Typ nemovitosti Byt
Dispozice bytu (velikost) 4+kk Druh objektu panelova
Stav objektu velmi dobry Vlastnictvi osobni
Cislo podlazi v objektu 11 Pocet podlazi objektu 13
Energeticka naro¢nost C - Vyhovujici

budovy

POPIS NEMOVITOSTI: hledéte prostorny byt, primo u metra a navic s luxusnim vyhledem a s 3 lodZiemi, pak takovych
mist v Praze moc neni! My mame jedno Cerstvé v nabidce:

Prostorny 101,7m2 byt s 4 pokoji a z toho 3 neprichozi, s dalsimi 3 lodziemi (7m2 + 3,3 + 3,3) a vyhledem na mésto v 10 patie
a k tomu pfimo u metra Kaéerov. Zajimavou vyzvou a pfidanou hodnotou do budoucna mfize byt i stfecha u bytu. Ctéte dal!

10 patro daleko od prizemnich udalosti vSedniho dne.Orientace lodzZii je na vychod, nestinény vyhled, ocenite vychody slunce,
kde se rano zvedd oranzovy slunecni kotou¢ nad obzorem jak v Karibiku.

doprava: primo na metru Kacerov linka C, bus Kacerov, vlak Kacerov, primo pod domem parkovisté, 500m na méstsky okruh a
na vypadovku na Brno.

ptiroda: Kunraticky (Krésky les) je dostupny a viditelny. Autem 4 minuty, péSky asi 20 min rychlej$i chize.

Veskeré sluzby, 1-2 zastavky metrem a jste v nakupnich centrech Pankrac nebo Budéjovickd, vyberte si. To jsou 1 resp. 4
minuty. Metro je vzdalené 5min chuze.

Dum je zatepleny, z roku 1980, proSel ¢asem mnoha revitalizacemi a s fungujicim SVJ.
vice info naleznete na mém webu www.janholicky.cz
A nakonec muj tajny tip: tento byt ma jeden skryty potencial a to francouzské okno v zadni ¢asti, které sméiuje na otevirenou

strechu. Strecha neni pochozi a proto neni mozné strechu vyuzivat jako terasu, nic ale nebrani okno otevrit a kochat se
vyhledy z bytu. A pokud by se Vam podarilo domluvit se s SVJ a zaplatit si zbudovéani pochozi vrstvy, ktera by se treba umistila


Jan Holicky

Jan Holicky
9.900.000 Kč


na terce. Pak by to byla dalsi obrovska pridana hodnota.
Zajimaji Vés naptiklad platby energii a aktualni zélohy do SVJ: podivejte se na maj web uvedeny v mém profilu a nebo napiste!

Majitel si vyhrazuje pravo vybrat si kupce.
Vybaveni neni soucésti prodeje ale maZze byt odprodéno zvlast. Lednnice a pracka je souCasti.

Platby SVJ ,energie a dalSi
Ve fondu oprav je nyni nashromazdéno cca 2,5 mil korun, SVJ nema z2adné uvéry.

Mésicni pfispévek do fondu oprav Cini 2.346,- KC.
Zaloha na vytapéni 1.365,- K¢
Zaloha voda studena, tepla a ohfev: 1.715,- K¢.

Aktualni zalohy plynu , tyka se pouze vareni: 480,- K¢
Aktualni zalohy elektfiny, tyk& se pouze sviceni a spotfebicu: 1.170,- KE.

DUm

Dum je zatepleny, z roku 1980, proSel casem mnoha revitalizacemi a s fungujicim
SVJ.

V roce 2005 probéhla rekonstrukce a pfestavba bytového jadra, v€etné zmény
dispozic.

DUm proSel zateplenim a vytvofenim nové fasady cca 2007, v roce cca 2010
probéhla rekonstrukce vytahu. stoupacky cca 2015, nova stfecha 2020, kompletni
elektroinstalace, v€etné paternich rozvoduprobiha od roku 2021 + vlastni opticka
sit.

Dum bude Cekat jesté rekonstrukce suterénu a oprava fasady.


Jan Holicky
Platby SVJ ,energie a další
Ve fondu oprav je nyní nashromážděno cca 2,5 mil korun, SVJ nemá žádné úvěry.
 
Měsíční příspěvek do fondu oprav činí 2.346,- Kč. 
Záloha na vytápění 1.365,- Kč
Záloha voda studená, teplá a ohřev: 1.715,- Kč.
 
Aktuální zálohy plynu , týká se pouze vaření: 480,- Kč
 
Aktuální zálohy elektřiny, týká se pouze svícení a spotřebičů: 1.170,- Kč.

Dům
Dům je zateplený, z roku 1980, prošel časem mnoha revitalizacemi a s fungujícím SVJ. 
V roce 2005 proběhla rekonstrukce a přestavba bytového jádra, včetně změny dispozic.
Dům prošel zateplením a vytvořením nové fasády cca 2007, v roce cca 2010 proběhla rekonstrukce výtahů. stoupačky cca 2015, nová střecha 2020, kompletní elektroinstalace, včetně páteřních rozvodůprobíhá od roku 2021 + vlastní optická síť. 
 
Dům bude čekat ještě rekonstrukce suterénu a oprava fasády.


PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vydany podie zakona € 4062000 Sb., o hospodareni energi, a vyhilatky € T8201] Sb., o energeticke narodnost budoy

Ulice, Cislo:  Sedanses 132785
PSC, miSto: 340 00 Prahs 4 - Michle
Typ budovy: Bysowy dim

Plocha obalky budovy: 48872 m’
Objemovy faktor tvaru AIV: 0,23 m*/m’
Energeticky vztaina plocha: 74990 m*

ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY

Celkova dodana energie Neobnovitelna primarni energie
(Energie na vatupu do budovy) | (Viiv provozu budavy na Zivotni prostiedi)

Mimoltadné
nehospodarna

Hod ro celou budovu !
noty pro celc 527,161 663,481




Spolecenstvi vlastniki jednotek Sedléanska 1327
IC 19441509

Clenské (evidenéni) &islo: 97

Cislo strediska: 953

Cislo bytu: 77

Podlazi: 11 953/77
Typ prostoru: byt Slavik Oto

Pocet osob: 2

Podlahovaé plocha (m?): 101,70 m2

Uzitna plocha (m?): 111,19 m2 _

Zapodtitatelna plocha (m?): 69,62 m2

190 16 Praha9

PFi platbé pouzijte tato uvedend data:
Variabilni symbol: 9530107702
Specificky symbol: 102

Cislo aetu: XXX

Mésicéni predpis na ahradu prispévku vlastnika a zaloh na poskytované sluzby

platny od 01.03.2024
Uhrady ptispévku na spravu domu
1 Dlouhodobé zéloha na tidrzbu a opravy 2346,00
2 Dlouhodoba zaloha - dalsi 0,00
Uhrady na sluzby a energie
1 Poplatek za spravu 151,00
2 Pohotovostni sluzba 0,00
3 Pojisténi 0,00
4 Naéklady spojené s uzivanim pozemku 0,00
5 Vytahova sluzba 53,00
6 TV signal 0,00
7 Odvoz domovniho odpadu 154,00
8 Elektfina spole¢nych prostor 143,00
9 Odmény statutarnich organt 0,00
10 Mzda domovnika v¢. pojisténi 0,00
11 Mzda pracovniki domu véetné pojisténi 0,00
12 Uklid 121,00
13 Ostatni naklady 254,00
14 Vynosy z nebytovych a spoleénych prostor 0,00
15 Ostatni vynosy 0,00
16 TO ziloha na vytapéni 1365,00
17 TE zéloha ohfev vody 773,00
18 TV zéloha tepld voda 243,00
19 SV zaloha studena voda 699,00
Celkova &astka mési¢ni ihrady splatna do 15. dne b&Zného mésice | 6302,00 K¢ |

Polozky pojisténi a odmény statutarniho organu jsou uvedeny v nulové vysi oproti ocekavanym nakladiim, nebot’ 1ze ocekavat vynosy z pronajmi
nebytovych prostor ve vysi cca 400.000,- K¢&/rok, které tyto naklady pokryji (pojisténi 45.000,- K¢/rok, odmény dle vyse schvalené na schtizi).
Statutarni organ tak rozhodl proto, aby vlastnici neméli zvySené mési¢ni naklady na bydleni, nebot’ pfedpis tthrad nemtiZze obsahovat minusové
polozky. Naklady budou proti vynosiim postaveny v roénim vyiétovani, tedy stejné jako v minulosti v bytovém druzstvu.

V ptipadé uziti nespravného variabilniho nebo specifického symbolu bude platba povazovana za neuhrazenou se vSemi pravnimi dusledky.

V Praze dne 24.01.2024

Za spravcee, kterym je SBD POKROK na zakladé mandatni smlouvy uzaviené s SVJ:

/ /

A /.

-

Y, //15({40(///0(,,_}
JUDr. Be. Jitka Veprkova Zabojova Ing. Katefina Bednarova
predsedkyné predstavenstva mistopfedsedkyné predstavenstva

Vytizuje: pedpis najemného tel. 225 339 308, predpis@pokrok.cz, evidence a zptisob thrad tel. 225 339 303




Z dokumentu Prohlaseni vlastnika:

77. Jednotka & 1327/77 v pozemku &.parc.: 176/2 jeho? soulasti je dim &.p. 1327, k.G.
Michle. Jednotka se skldda z bytu o velikosti 5+kk/3L, umisténého v 11.n.p. domu &.p.1327,
org. 65, k.. Michle o pudorysné plofe viech mistnosti véetn& ptdorysné plochy viech
vnitfnich svislych nosnych a nenosnych konstrukci 101,7m? a podilu na spoleéné &&sti
nemovité véci uvedené v &l. A odst.1 o velikosti 1017/54027.

Podil na spole€né ¢asti nemovité véci je stanoven vzajemnym pomérem velikosti podlahové
plochy bytu v jednotce k celkové podlahové plo3e viech byt v jednotce v domé.

Spole€na ¢ast nemovité véci vyhrazena k vyluénému uiivani:

Lodiie 6,96m?

LodZie 3,36m? *
LodiZie 3,36m?

Zadvefi 118 4,30m?

Sklepni kéje 77 0,99m?

(plocha &asti lodZii, sklepni kéje a zddvefi se nezapocitava do celkové podlahové plochy bytu)




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.08.2024 12:15:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle obcanského zakoniku
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lGzemi: 727750 Michle List vlastnictvi: 12307

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo

SJM Slavik Oto Ing. a Slavikova Markéta, _
EOEOIGIOIOIE 15016 Praha 5

SJIM = spolecné jméni manzell

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
C.p./ Typ spole&nych &dstech
C.jednotky  Zptisob vyuZiti Zptsob ochrany jednotky nemovitosti

1327/717 byt pamatkové chranéné uzemi obé.z. 1017/54027
Vymezeno v:
Parcela 176/2 zastavéna plocha a nadvofi 691m2
Soucdsti je stavba: Michle, é&é.p. 1327, byt.dim, LV 2033
176/3 zastavénd plocha a nadvofi 142m2
Soucddsti je stavba: bez &p/&e, tech.vyb, LV 2033

Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢&sti B - Bez zéapisu

C V&cné prava zatéZujici nemovitosti v &asti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu

D Pozndmky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva o beziplatném p¥evodu ze dne 06.11.2023. Pravni dc¢inky zapisu k okamziku
22.11.2023 06:53:42. Zapis proveden dne 13.12.2023.

V-62424/2023-101

Pro: Slavik Oto Ini. a Slavikova Markéta, _ RC/ICO: -

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vidy na p¥islusSném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.08.2024 12:15:02

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.lGzemi: 727750 Michle List vlastnictvi: 12307

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 07.08.2024 12:31:32

Podpis, razitko: R

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastridlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich tdajua. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kdéd: 101.
strana 2



