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Jak na piggij VvV roce

JAKA SPECIFIKA FUNGUIJI PRI PRODEJI PRAZSKEHO
BYTU?

DO CEHO SE VYPLATI ROZHODNE INVESTOVAT A DO
CEHO ROZHODNE NE?

JAK SE NEJLEPE NE/OCHUDIT O STATISICE?

TO A MNOHE DALSI OTAZKY SE VYJASNI




OBLAST C.1: DOJEM NA
PROHLIDCE

Uvédomte si, Ze nezménite polohu bytu, jeho velikost, ani nechcete délat
nakladné rekonstrukce, ale existuji

3 zasadni oblasti, které mlzete mocné ovlivnit.
OBLASTC.1:

Prodava hlavné dojem, ktery si zajemci odnesou z PROHLIDKY bytu poté, co ho
OSOBNE navstivi. Nablyskané upravené fotky jsou super v&c, ale jen do té doby,
dokud zajemci na byt nepfrijdou osobné! Teprve potom dojde na lamani chleba.
A co horéiho muze byt, nez zklamani a nebo nenaplnéna ocekavani z toho, ze
byt na fotografiich vypadal uplné jinak.

Moznd jste to zazZili sami, na fotce nafouklad nakraslend nadhera a v realité
kdlni¢ka na drevo. Toto neni idedIni cesta k prodeji za vysokou cenu.

Je to jako chodit na rande a snazit se najit si toho spravného partnera na
zakladé upravené fotky ve photoshopu a poté se potencialnimu zajemci ukazat
v uSmudlanych Satech, s mastnymi vlasy, bez make upu a po rannim
probuzeni, s nevycisténymi zuby, s tim, ze jsme si vecCer pred tim davali indické
jidlo s notnou davkou fizného cesneku.

Prominte za tu predstavu, ale aspon chdpeme, Ze sice mulzeme byt Gzasné
kvalitni ¢clovék s naducanym kontem, schopny a pohledny, ale jenom to k tomu,
abychom na zacatku okouzlili a udélali dobry dojem a vybudovali vztah se
zajemci nestaci!

Musime se také spravné prezentovat a naplnit o¢ekavani!
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S bytem je to uplné stejné. Pokud podle
fotek cekdame nadheru a kvalitu a libivost a
atmosféru, musime ji dopfat zajemcum i na
prohlidce a v realu. TAM se totiz tvorfi ten
nejsilngjsi dojem.

,Na zacatku je potreba dobie
zapusobit a to ne jenom na

fotkach, ale ZEIMENA pak v
REALU.“

Pokud udélate toto, budete dal, nez 90%
konkurence! Stejné jako make up na zZene,
doty¢nou muUzZe zcela promeénit, stejné tak
make up bytu, zaruc¢ené poskytne zcela jiny
zazitek z navstévy.

Dobra zprava je, Ze ndm jde skutecné pouze
o0 make up a nemusime provadét zadnou
nakladnou rekonstrukci, a dobra zprava také
je, ze nezakryvame zadné funkéni vady a
nedostatky. Stejné jako u damského make-
upu nejde o to zakryt vék a nebo zdravotni
stav. | Zena na vozicku muze byt nalicend a
Smrncovni a s dobrou energii.

U nemovitosti ndm jde presné o to,
podtrhnete jeji krasu a potencidl a
esteti¢nost a jeji energii. Umocni to prvni
dojem a usnadni vybudovani vztahu a
umozni vyniknout puvabu, ktery byste jinak
mozna museli za jinych okolnosti hledat
mnohem déle! Takto presné je to s
prezentaci nemovitosti.

Kouknéte na ukazku nize, pro srovnani, jak
vypadal byt PRED pfipravou a PO Upravé,
kterou jsem zorganizoval. Tento bod neni o
upravé fotek, ale o uUpravé interiéru! Fotky
jsou focené stejnym zpUsobem, v tomto
pfipadé na mobilni telefon. Za&dna uprava
fotek zde neprobihala.
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Predsin vlevo pred upravou a vpravo pripraveno k prodeji
(byt pred rekonstrukci)

Ktera mistnost z téchto dvou vyse uvedenych by na
VAS na PROHLIDCE zapUsobila LEPSIM dojmem? V
Jjakém pokoji byste se citili atuln€ji, a jaky byt by na Vas
pri prohlidce pusobil prijemnéji? Nehledé na to, Ze
prazdna mistnost se jevi opticky mensi.



JAKE JE RESENI TETO
OBLASTI?



UDELEJTE
BYTU MARE UP

Stejné jako u maskéru filmovych hvézd je
dobré mit praxi ve vytvarena dobrého make
upu, a jsou rtzné kosmeticky, kostymérky a
maskeérky, které si za tim ucelem nékteré
damy plati, stejné tak je dobré mit nékoho
Nna bytovy design anebo homestaging.

Stejné jako kazda zena potrebuje jiny druh
make upu, tak také kazdy byt potrebuje
néco jiného. Odhadnout co komu bude
sedét je Casto prace pro profesionaly. My
urcujeme charakter make upu, podle toho
na jakou cilovou skupinu se budeme v
prezentaci zamérovat. Kazdy byt bude
kupovat nékdo jiny, néktery je urcCen jako
startovaci byt promladé a jiny byt pro rodinu
s détmi, kazdy ma trochu jiné potreby.

o

Neékteré zeny jsou samy o sobé tak krasné,
ve své prirozenosti, Zze ani zadny make up
nepotrebuji, tfeba jako novostavby. Ale i
takovd Zena bude puUsobit [épe, pokud
bude cista, vykoupana, lehce navonéna, v
hezkych Satech, s upravenymi vilasy a
jemnymi stiny. S byty délame do puntiku
totéz.

Zakladem make-upu, je potreba byt uklidit
a vycistit, vsude. Dalsi na radé jsou osobni
véci, ty musi pryC. Kartacky v koupelng,

prostfedky osobni hygieny, stejné jako
obrazky nasich déti a jakékoliv dalsi
predmeéty, které se vazou k nasi osobé. Zde
se snazime o efekt “hotelového pokoje”.
Utulny ale odosobnény neutrdlni &isty
prostor.
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Zakladnimi prvky dobrého make upu je zarivé svétle byt vymalovat a dobre
prosvéetlit. MUzeme dokoupit nova svétla a lampy, zarivé byt nasvitit, vytvorit
atmosféru radosti a vitality. Svétlo a cCistota a svétlé linie délaji kouzla. Vytvorit
pomoci svetel atmosféru a vzdusny prostor a také Utulnost. Pouzivame neutralni
svétlé barvy.

Tam, kde je to potfeba se hodi DROBNE opravy, doplnit chybé&jici listicky, nalakovat
ramy dveri, oken, sedacky a krfesla opatfit novymi potahy a polstarky, nové zaclony,
zavesy, atd. Opravit Skrabance a otfiskany nabytek.

Dalsim krokem mulze byt byt vybavit modernim nabytkem a nebo maketami
nabytku, aby se vytvofila predstava a moZznostech usporadani interiéru a jeho
velikosti (zejména tam, kde zeje jen prazdny prostor a nebo tam, kde jsou pochyby,
zda se da do prostoru usporadat veskeré pro zivot potrebné a klicové vybaveni).
Moderni nabytek, klidné jen propujceny na dobu prodeje, dokadze pozvednout
vnimanou hodnotu bytu a jak se v ném citime. (Pfestoze nemusi byt soucasti
prodeje).

Stary nabytek musi pry¢ a nebo se musi promeénit. Na stary otfiskany nabytek,
kuchynskou linku, skifiné se da nalepit nova svézi tapeta, ktera tento stary kus
dokaze absolutné promeénit, stejné jako pocit z takového vybaveni. Takové reseni je
navic relativné levné! Stoji to ovsem n&jakou praci a peclivost.

PROC TO VSECHNO DELAME?

PROTOZE VETSINA ZAJEMCU KUPUJE BYT POCIT
EMOCEMI.

Zda se to nepravdépodobné, ale je to tak. Cim drazsi véc, tim vétsi tendence maji
emoce, které do koupé zasahuiji.
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Dalsim aspektem je dostatek Casu a
idealné prijemna a lidska spolecnost,
moznost popovidat si a poskytnout
dostatek relevantnich informaci,
naplnit potrebu védét a uspokojit
vsechny otazky. Kolik stoji fond
oprav, kdo jsou sousedé, kolik se tu
protopilo, kdy byly rekonstruované
Casti bytu, ale i domu, co se dal
planuje.. atd. Mit pfipravené jasné
odpovédi jiz dopredu pfida na
dlvéryhodnosti a pomuze
podtrhnout dobry celkovy dojem.

Nakonec neopomeneme ani posledni
2 smysly, sluch a chut. Laska prochazi
zaludkem a vasen k nasi nabizené
nemovitosti mdzeme podpofit tim, ze
zatimco si povidame, nabidneme
zdjemcUm néco k zakousnuti a
pfipadné 1 kavu, nebo alespon
mineralku?

ProCc také newyuzit prijemnou
podkresovou hudbu, podobné jako to
délaji nakupni centra? Vrelé asociace
Z navstévy naseho bytu v zajemcich
zUstanou dlouho poté, co odejdou
zpét do svych domovd a budou se
zpétné ohlizet, zvazovat a rozmyslet.
Udélejme DOJEM na prohlidce.
Dojem prodava.

Vase Selma v realitni dzungli
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A co kdybyste si na tu pohovku mohli navic sednout a byla tam prfipravena kava a
néco k zakousnuti? V byté by bylo teplo a svétlo (osvétleni) a jemna viné, mozna
jesté jemna podkresova hudba a prijemné popovidani i s relevantnimi informacemi
a zpracovanymi materidly o bytu, které si zdjemce s sebou mUze odnést?

Mozna vidite, jak dojem a pocit z navstévy bude jiny, nez kdyz prijdete do
studeného, neosvétleného, nevymalovaného bytu, bez nabytku, kde bude jen
chladny prazdny strohy prostor a jesté tam bude citit vihkost? A nikdo se Vam tam
nebude vénovat? Absolutné rozdilny zazitek pro zajemce (ktery se odrazi na kupni
cené).

PROC TO TEDY DELAME?

Zajemce se chce citit v byté pfri prohlidce dobre a hleda pocit Utulnosti a pocit
,domova“. Za svUj dobry pocit a prfedstavu, je zdjemce ochoten zaplatit mnohem
vice, nez za byt, kde tento pocit nema! Pro zajemce se jedna o zivotni investici, a
pokud se v byté citi dobre, par set tisic korun rozdilu v kupni cené uz pro néj nehraje
takovou roli. Zvlast kdyz cena bytu se pocita na miliony.

Naopak, pokud se v byté dobre neciti, mUze byt byt papirove dokonaly a zdjemce ho
NEkoupi. To je zkuSenost, KTEROU MAM ze situaci, kdy jsemn pomahal hledat
zdjemcum byt na miru a vidél jsem tento efekt v praxi z prvni ruky. Byt byl papirové
dokonaly, v dobré lokalité a za dobrou cenu, fotky krasné, zajemce byl dopredu
natéseny na prohlidku, presné tento druh bytu v této lokalité dlouho hledal!

Ale kdyz jsme se dostavili na nabizeny termin prohlidky osobné, majitel se zrovna
stéhoval, byt nebyl Uplné usporadany, néktera svétla v byté naplno nefungovala,
venku bylo Sero, vedle zrovna probihala rekonstrukce a nékdo vrtal do stény. Byt
nepUsobil zrovna Utulné a celkova atmosféra prohlidky byla spiSe uspéchana,
zajemce se tam nedokazal vzit do pocitu “ano tady se mi libi", vlastné nebyl Cas a
prostor se tam né&jak v klidu zastavit a nacitit se na predstavu, jak by v tomto
konkrétnim misté mohl byt muj novy potencialni domov zorganizovan.

Naopak pocit takové jakési stisneénosti z celé situace, rozCarovanim z nenaplnéenych
oCekavani, a pod tlakem situace, zajemce nakonec pomérné rychle byt opustil a
teprve venku pod domem zacal vstrebavat dojmy a vlastné v ném teprve dozravalo
urCité nenaplnéné ocekavani a zklamani. Na tento byt se uz zajmece nikdy znovu
nevratil. Pokud by majitel byl byval chtél zajemce jesté presveédcit, musel by
nabidnout slevu a nebo jiné vyrazné pobidky. A asi by to stejné nepomohlo.
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PROC SIMEHO BYTU V INZERCI
ZAJEMCI NEVSIMNOU? PROC SE
NEOZVOU???

Zajemci si pfi prochazeni nabidek na
internetu klasicky zbrkle tvofi dojem na
zakladée prvnich nékolika fotek, anebo videa,
popiskl a korespondujici ceny.

Faktem je, ze zajemci v této fazi nevidi realitu,
ale pouze svou predstavu!

Pokud na né naSe prezentace nepusobi
lakaveé, pokud neni ihned jasné jaké jsou
prednosti naseho bytu, pokud nase nabidka
neni v inzerci k nakousnuti, pokud dobre neni
vidét prostor (Sirokouhly objektiv) a potencial
bytu, tak zdjemce prosté inzerat odlozi na
druhou kolej a nebo preskoci na dalsi
nabidku! Je také mozné, Ze na nas zapomene
a uz se nikdy neozve.

Opét moje zkusenost nékolikrat podtrzena, z
dob, kdy jsem pomadahal zajemcdm hledat
bydleni na miru a sedél jsem s nimi u inzeratu
a prochazeli jsme je spolecné.

Nic nedokaze nabidku hned na zacatku zabit
tak Uspésné, jako blbé fotky a zadné video,
zmatené popisky, Spatné umiténi v mapée, atd.
atd. Mnoho zdjemcd prosté nema zkusenosti
a predstavivost. A reaguji na povrchnosti.
Vytvareji si falesné domnénky.

V této oblasti se budeme bavit o celkové
prezentaci bytu v inzerci tak, aby k zdjemcim
promluvil a upoutal je nécim! | z mé praxe
mam zkusenost, ze ¢im kvalitnéjsi prezentace
bytu a kvalitnéjsi fotky a video, tim vice a tim
vice a vice kvalitnich a bonitnich zdjemcu se
Nna inzerci hlasi!
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Kvalitou ale zdaleka nemyslim jen to, ze foto
a video a text ma byt esteticky, ale zejména,
Ze ma v zajemcich probudit EMOCE, Ze je
ma oslovit!

Chladn3, byt profesionalni prezentace je dle
mého  porad horsi, nez amatérska
prezentace, ktera ale umi vypichnout to, co
zajemce skutecné pritahne a ktera take
zabrnka na jejich emoce.

Prezentaci myslim vse, od textd, zvyraznéni
prednosti  daného mista, ale také
komunikace pribéhu nemovitosti, pres foto
a video, kde se lidem ukaze pocit radosti a
Stésti, které mohou v novém budoucim
domoveé zazivat. Je to prace s predstavivosti!
Nezapominejte, ze na prohlidku zajemce
nalaka vlastni ocekavani a predstavivost! Ne
véem staci jen stroha fakticka prezentace
Cisel a vymeér a par fotek. Ta nalaka také, ale
mnohem méneé lidi (napf. investory, ktefi se
vzdy snazi o nejnizsi cenu) ale i obycCejni lidé
bez dobré prezentace prichazeji s mnohem
mensi motivaci a nadsenim..

U Spatné prezentace, kde jsou jen strohé
Udaje a par tmavych fotek z mobilu se v
praxi nepfihlasi v nejhorsim pripadé vibec
nikdo, nebo jen jednotky kusu.

Pokud nabidka NEUMI v zdjemcich
stimulovat myslenku, ze by konkrétné nase
nabidka mohla predstavovat potencialné
dobry byt, tak riskujeme, ze zajemci vnitrné
v dané chvili nabidku upozadi a zavrhnou a
pozdegji se k ni uz nevraci, prestoze dale visi
na internetu. Zajemci, ktefi si nasi
nemovitost jednou  oznackovali  jako
nezajimavou, byt nasledné v inzerci jiz
ignoruji.
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JAK NA TUTO

OBLAST?

Samozfejmé se vyplati zainvestovat do prezentace, kterazto
investice se Vam mnohokrat vrati na prodejni cené. Inzerat musi
vabit a plsobit ldkave, je dobré pridat i pribéh, nejlépe video
pribéh, ve formé sponzorované reklamy na socialnich sitich.

Byt mUGze mit i vlastni webovou stranku, plsobi hodnotnéji a péce,
ktera je mu vénovana v prezentaci dale zvysuje jeho hodnotu v
ocich verejnosti. Je to jako s obalem u kinder vajicka, kdyby byl jen
hnédy jako exkrement, lidé by za n&j nechtéli platit tolik, jako kdyz

jsou tam barevné veselé obrazky.
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Kvalitni foto a video je zaklad,
protoze k lidskym srdcim a
predstavivosti hovofi casto
velmi silné hned v prvnich
sekundach, zaroven ale dale
musi navazovat i pribéh. Proc¢
neozivit strohé informace
lidskym pribéhem o tom, jak
se v misté dobre bydlelo a
jakou ma historii a jaké jsou
vyhody a jaké POCITY budou
novi obyvatelé zazivat,
napriklad bude moznost
vychutnavat si  podvecerni
kavu na balkénku, ktery je
orientovany na zapad a do
klidu? Musime znat trh a
cilovou skupinu a védét, na
koho budeme cilit a jakymi
pocity k zdjemcim
promluvit. Kazdy byt ma jiné
prednosti a bude urcen pro
jinou kategorii.  Udélejte
prezentaci presné podle
toho! A vypichnéte prednosti
bytu.

POPIS, KTERY PRENASI EMOCE

Zakladem popisku pro inzerci a zaujeti v prvni vtefiny je
nadpis a Uvodni fotka, dalsi fotky a video, vyzva k akci:

,Hledate snovy domov s vuni zelené, tam, kde kazdé rano z
balkénku uslysite zpév ptaka? A pfitom pouhych 20 min
od centra mésta tramvaji?*, ,kouknéte na video, kliknéte
sem...*

Vnimate, jaky je to rozdil? Zaujméte, misto abyste nudili:
»2+1 byt na prodej Hlubocepy*




»

VIDEO, KTERE PRENASI

EMOCE

P~ i '.‘..".':

4 D SLJBSCRIBE
Podivejte se na ukazku

FOTOGRAFIE, KTERE JSOU
ESTETICKE
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https://www.youtube.com/watch?v=GL3aojMmYnA

DISPOZICE BYTU PRO LEPSI PREDSTAVIVOST

Ve

A DALSI PRIKLADY ROZDILNYCH FOTOGRAFII STEINEHO
BYTU




Jak vidite na prvni fotce jidelny na predchozi strané - je mozna upravengjsi, ale
presto je prezentace Spatna, protoze, spravné by musel jit vSéechen tmavy nabytek i
zidle pry¢€ a misto néj alespon po dobu prohlidek svétlejSi a moderngjsi! Tmavé veci
obecné zmensuji prostor a vytvari tisnivy dojem, stejné tak cervena barva je prilis
kontrastni a neni kazdému po chuti. Neutralni Cisté vzdusné svétlé barvy a nabytek
vytvofi mnohem lepsi dojem a zazitek!

Jaka z téchto dvou fotek jednoho stejného détského pokoje vice odpovida
,hodnotnéjsi nemovitosti“? Predstavte si, ze by to byly fotky dvou rlznych pokojd
od dvou ruznych bytd se stejnou cenou. Kdybyste méli ¢as jit jen na jednu
prohlidku, na ktery z téchto 2 bytd prohlidku byste se prfednostné pozvali? U jaké z

téchto 2 prezentovanych fotografii byste v inzerci akceptovali vyssi cenu? Vidite, jak
mayji fotky velky vliv?
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OBLAST C. 3: INZERCE

Dobre, mam skvéle pripraveny byt na
prohlidku a skvéle odprezentovanou
nabidku vcetné fotek i videi a plankd,
pribéhu i popiskl, ale jak to udélat
aby se to k lidem dostalo? Kam to
dat, aby si toho lidé vSimli? Jakou
reklamu mam zaplatit? a nebo to
staci dat na Bazos ? Na Facebook? Na
Sreality? Nebo to mam poslat
emailem svym znamym? Na
bilboard? Co s tim?

Pokud mame zlaté vejce a chceme
ho prodat, ale nikomu ho
neukazeme, nikdo se o ném nedovi a
nikdo ho nekoupi!

Pokud zlaté vejce nabidneme na
prodej v aukci, které se ucastni 100
lidi, jaka je Sance, ze tam bude nékdo,
kdo ho zrovna bude chtit a koupi ho
za dobrou cenu?

Pokud se ale dostaneme na aukci,
které se Ucastni 50.000 lidi a jesté
navic to nejsou obycejni lidé, ale
zamozni obchodnici se zalibou ve
sbéru zajimavych predmétd, pak
nase sSance na Uspesny prodej za
dobrou cenu automaticky
exponencialné stoupa do nebe!
Uplné stejné je to s inzerci
nemovitosti na prodej, potfebujeme
oslovit co nejvetsi pocet téch
relevantnich zajemcud, ktefi by néco
koupili.

Inzerci udélate dobre, pokud oslovite
CO nejvetsi pocCet téch spravnych lidi.
Pokud existuje v CR anebo ve svété
50 lidi, ktefi by uvazovali o koupi
naseho bytu, musime najit a oslovit
alespon 49 z nich! (Jediné tak
zajistime, ze jsme prodali za nejlepsi
MOoZNou cenu)
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Spravného zajemce, ktery je ochoten zaplatit, najdeme jediné tak, ze nas pekny
profesionalni inzerat uvidi 20.000 lidi, ktefi hledaji pfilezitost ke koupi, misto
pouhych 500 lidi. (pak je nasobné vyssi Sance, ze Nas inzerat najde i ten pravy kupec,
ktery bude ochoten zaplatit nejvic)

Musime UMET inzerovat, védét KDE a JAK toho spravného zdjemce hledat, kde
hledat nasi cilovou skupinu.

RESENI

Mozna Vas na zacatek malinko zklamu, ano bude nas to stat néjaké penize, budeme
potfrebovat PLACENOU reklamu, nikoliv jen vyuZzivat inzertni servery, které jsou
zdarma. Tam nase imaginarni “zlaté vejce” také prodame, ale za jakou cenu? Dobra
zprava je, ze ta investice do inzerce se nam skrz prodej za dobrou dUstojnou cenu
mnohonasobné vrati.

Samozrejme, ze zakladem je vyuzit nejvétsi placené servery, kam chodi zajemci,
ktefi chtéji najit byt ke koupi! Jsou to weby typu Sreality, reality ldnes, Reality Mix a
dalsi mensi.

Ale to je jen zaklad, ktery udéla kazda spravna realitni kancelar, ale témér zadny
samoprodejce. Nicméné my chceme jit jesté mnohem dal. | dal, nez vétsSina RK.
Protoze je také pravda, ze tam kde inzeruji vSichni a stejnym zpuUsobem, nemame
takovou Sanci vyCnivat a zaujmout, jako kdyz najdeme i dalsi cesty. Fenoménem
dnesni doby jsou socialni sité, kde si mdzeme s prezentaci pohrat a navic zajistit
placenou propagaci. Mdzeme si navic vybrat co bude to prvni, co zadjemci uvidi,
muzeme sponzorovat i video, mUzeme byt origindlni a tvorivi a pracovat a ukazovat
lidem na prvni dobrou to, co chceme aby vidéli. Na klasickych inzertnich serverech
toto nedokdZzeme, tam je struktura inzerdtd predem dana a pro vdechny stejna
pravidla.

KLASICKE INZERTNI PORTALY

Sreality jsou nejvykonnéjsi a nejvétsi klasicky placeny inzertni portal, urcité ho
musime zahrnout a vyuzit, ale jenom on sam o sobé uz dnes nestaci, Bezrealitky
také zdaleka nestaci. Navstévnost je jesté nizsi, nez u Srealit a mnozi kupujici tam ze
zdsady nechodi vlbec, hire se tam vyhledava a jednani s pfimymi majiteli je nékdy
pro solventni zdjemce ocekavajici profi servis noéni mdra.

ServerU je velké mnozstvi a nebudu je zde vSechny vyjmenovavat, pro Na&s z
klasickych inzertnich portald budou stacit dva placené a nejvétsi a to jsou Reality
Idnes a Sreality od Seznamu.
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At uz pouzijeme jakykoliv web placeny a k tomu doddme nékolik dalSich
neplacenych jako naprf Bazos, Sbazar, Annonce, atd. stejné nahrany inzerat je jen
PULKA DANE PRACE. Aby nasi reklamu vidélo tisice a desetitisice téch spravnych
lidi se z&jmem o koupi, musime inzeraty NEJEN SPRAVNE nahrat A ROZRADIT DO
SPRAVNYCH KATEGORII, ale dulezitym druhym krokem také je, Ze se o inzeraty
musime nasledné starat a pravidelné je obnovovat a tzv. topovat! POKUD inzeraty
jen jednorazoveé nahrajeme a pak uz se dal o né nestarame, ztratime béhem par dni
vétSinu sledovanosti a pak uz jen ztracime zajemce. Musime inzeraty pravidelné
posouvat ha pfedni pozice nahoru, tomu se fikd TOPOVANI a jak jinak je to opét
placené. Vétsinou staci topovat jednou za tyden, ale jak kde, na socialnich sitich
tfeba i kazdé 3 dny je potreba inzerci kompletné smazat a nahrat znovu.

Déle také pomuze inzerci pravidelné aktualizovat, ménit poradi fotek, protoze
pokud nékdo vida nas inzerat delsi dobu, ma tendenci jej ignorovat a povazovat jej
za hnijici stojaty rybnik, ktery nikdo nechce. Rikdme tomu lezdk. Nechté&nd
problémova nemovitost. Délejme nabidku neustale Cerstvou a pracujme s cenou, je-
li to treba.

Na sociadlnich sitich je extra dulezZité experimentovat s popisky a upotavaci prvni
vétou Ci souvétim, hlavni fotkou, Ci videem, ¢i kompozici videa a vénovat pozornost a
experimentovat s tim, co poustime v prvnich 5 vtefinach jako prvni. Dobré je mérit
navstévnost a odezvu lidi, kolik jich na reklamu klikne? Jaké jsou kometare? Na
tohle uz je lepsi mit marketingového poradce. Ani toto nedélam jako maklér sam,
ale opiram se o odborniky. Analyza je zakladem vseho.

SOCIALNI SITE

Na socialnich sitich ma profil dnes skoro kazdy, bohaty i chudy, [Gza i kralovéo.

Je potfeba tuto silu vyuzit a spolu s ni i tradi¢ni cesty a zpUsoby prezentace.

Na socialnich sitich, zejména Facebook a Instagramm mame 2 varianty propagace,
prvni tzv. organicka cesta, ktera je zdarma ale je také Casové naroCnejsi a nejista a
druhou cestou je placena propagace, kde mame zajistény urcity pocet zobrazeni,
ale zas je to placené.

ORGANICKA CESTA:

Tipy, které zde inzerent uplatni jsou zejména tipy na zvysovani organického dosahu
prispévkd, neboli zajisténi, aby se o inzerdtu miluvilo a aby se sdilel, aby ziskaval
reakce a oslovil Siroké publikum a diky tomu se Siril.

S tim souvisi vyhledani vhodnych zajmovych skupin, kde se sdruzuje nase cilova
skupina a kde muzeme nas inzeradt uverejnit. Mdzeme zacit tim, Ze i najdeme
skupiny, které v nazvu obsahuji kombinace klicovych slov, “prodej bytu”, “Praha”,
“Praha 10", “nakup nemovitosti”, cokoliv co je relevantni. Do skupin se prfidame a
inzerat tam nahrajeme. Pozor ale na pravidla skupin, nékteré skupiny inzerci
neumMoznuji a mohou Vas pfi poruseni pravidel vyhodit a nebo dokonce zablokovat.
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TRADICNI OLD
SCHOOL
METODY

Vyuzivat moderni silu socialnich siti ale
neznamena, ze zapomeneme na stale
ucinné old school metody. Témi jsou
napriklad reklama pfimo v misté prodeje,
napriklad dobre viditelna plachta na
budové s telefonnim cislem a informaci:
+NA PRODEJ", pro kolemjdouci a sousedy.

ListeCkova kampan, letackd do schranky v
celém bloku a nebo prilehlych ulicich s
informaci ,byt na prodej ..“ sousedé
mohou mit znamé a nebo rodinné
prislusniky, ktefi mohou mit enormni
zajem se pristéhovat do lokality a mohou
byt ochotni zaplatit nadstandardni
prémiovou cenu. Nezapominejte: nikdy
nezkazime nic kvantitou inzerce (pokud je
zaroven kvalitni, ¢im vic lidi oslovime, tim
VySSi Sance, ze najdeme ty pravé zajemce!)

Inzerce je o AKTIVNIM pfistupu a aktivhim
hledani zajemcl. Neni to pasivni ¢ekani.
Zde pro porovnani primérny dosah
(poCet shlédnuti inzeratu) na tolik
oblibeném Sbazaru, Bazosi, Annonci, Vv
porovnani s mym poctem shlédnuti na
Facebooku (kde vyuzivam vsSechny vysSe
zminéné strategie):

Nove

/\ Vas inzerat ziskal 10 454 kliknuti:

"

l

Rodinny Dum

18 min

253 01 Praha -
zapad

Lokalita: &Q

555 lidi

Videlo:

3 590 000 K¢

Cena:

Bazos.cz

l

al

52 974

Kliknuti na inzerat
Poslednich 7 dnu

63

Novi sledujici
Poslednich 7 dn(

FAGEBOOK
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SHRNUTI 3 OBLASTI

Pokud inzerat nedokazeme:

e DORUCIT a  ukdzat tisicdm  az
desetitisicim téch spravnych lidi a
nedokazeme oslovit toho spravného
Clovéka, pokud tomu clovéku neukazeme
prednosti naseho bytu a nepomUzeme
mu:

e VYTVORIT pUsobivy DOJEM V INZERATU,
aby si zajemci nevytvareli o nasem bytu
laciné dojmy, a pokud nedokazeme

o« UDELAT DOJEM NA PROHLIDCE, aby mél
Clovék z redlné navstévy bytu ten
nejpozitivnéjsi pocit,

pak mUzeme prodat jediné tak, ze SNIZIME
CENU.

Moji praci a mou zkusSenosti je vyhnout se té
druhé varianté tim, ze se maximalné zasadim
O tu prvni variantu!

Teprve, kdyz najdeme tisice lidi, udélame na
né dojem a pozveme je na prohlidku, kde
opét oslnime, tak teprve poté si mizeme byt
JISTI, ze neprodavame pod cenou. Toto je
odpovéd na otazku, jak si mohu byt jisty a jak
si ovérim, ze neprodavam pod cenou? Treba
praveé timto. Takto si vylepSime pozici klidné
az o nékolik statisic na prodejni trzni cené
(rozuméj ceng, kterou je kupujici ochoten
dobrovolné zaplatit), oproti situaci, kdy tento
pristup nepouzijeme.

Co si koupime trfeba za 350.000 Kc rozdilu
ceny? Mozna hezké ojeté auto? Dovolenou?
Volny ¢as? Novou sportovni vybavu pro déti?
Stoji Vam to za to? PrecCtéte si...
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PRIBEH o sile REKLAMY

aneb ProcC to, ze mate hodnotny byt, samo o sobé nestaci stejné jako samo o sobé
nestaci byt dobrym houslistou.

Slavny houslista Joshua Bell hral obleCeny jako obycejny muz v New Yorkském
metru po dobu 45 minut a za tu dobu vydélal cca 750 K¢ (30 dollard). Malokdy se
nékdo zastavil a hodil mu peniz.

Dva dny predtim tento stejny pan vyprodal Bostonské divadlo, kde jeden listek stal
v prdmeéru 2.500 K¢ (100 dollard). V ¢em byl rozdil, Ze jednou dokazal tento pan
prodat produkt (sebe a svou hru na housle) za 9.000 x vyssi cenu?

Rozdil byl pouze v tom, Ze v druhém pripadé mél zajisténé vsechny 3 oblasti, o
kterych jsme si v této knizce psali.

(A) Mél reklamu, ktera ho vyobrazila jako hodnotného véhlasného umeélce

(B) Mél Sirokou inzerci, ktera oslovila statisice lidi pres billboardy a placené reklamni
kanaly a sité

(C) koncert naaranzovali do prijemného prostredi, které jen podrthlo vaznost a

hodnotu celé akce a hlavné dopfalo VSEM kvalitni kulturni zazitek s nddechem
prémiové exkluzivni hodnoty.

R

rr O ER N

rroR e
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ZAVEREM

Vyse zminéné 3 oblasti jsou zlatym jadrem kazdé nabidky, nicméné k tomu aby
se vse podarilo dobrfe domluvit je nutné dobré nastaveni vsech procesnich
zalezZitosti jako je: - zpuUsob komunikace se zdjemci, - uméni vyjednavani, -
ziskavani zpétné vazby - vyhodnocovani statistik inzerce - pfizpUsobovani se
trendu trhu a prace s cenovou strategii - komunikacni psychologické
dovednosti, asertivita, zjisténi a oSetrfeni pravnich rizik, prfiprava bezpecnych
smluv (ani dobry advokat od stolu, bez jasnych instrukci z terénu vsSe
nepodchyti), vyhnuti se zpétnym reklamacim a reklamacim za skryté vady,
fizeni procesu z hlediska cCasové navaznosti rlznych |hiat pro bankovni
financovani a zastavni prava a doplaceni zbytkového uvéru v terminu, smazani
zastav, prepis na katastru a uvolnéni penéz z Uschovy, predani bytu a prepis
energii, dle predem dohodnutych transparentnich podminek, predani
dokumentace a stitkl PENB a splnéni véech povinnosti, véetné darovych.

Chronologie nacCasovani a podpora -
a lidské vedeni v pribéhu procesu

je ¢&asto STEIJNE dulezitd Kk /
uspésnému dokonceni transakce,
jako prvotridni prezentace. Lidsky
faktor je velmi Ccasto nejvetsi
slabina a neznalost procesnich véci
a neschopnost Si jasné
vykomunikovat obavy

a ocekavani je cCasto zadrhelem
Cislo 1, ktery stoji lidi Cas i penize |
nervy. A pritom to jde udélat |
SNADNO.

K podrobnéjsimu prdvodci,
ohledné toho, jak se vyvarovat
nékterych technictéjSich nastrah
prfi prodeji bytu, jako je volba
strategie v navaznosti na trend
trhu, nacasovani prodeje, na co si
dat pozor u zastavni smlouvy, jak
pracovat s cenou a se zajemci, aby
to bylo efektivni, a mnohych
dalSich tipu a rad, nevahejte si o
tento material napsat.
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K ZAMYSLENI

1.AZ 50% majiteld v CR se prodejem prokousavaji sami a nékdy zbytecné dlouho a
slozité, stoji je to nervy a Cas a zpravidla jim chybi také klicové know how. Kdyz jim
dojde Cas anebo penize, tak nakonec prodaji, ale za vyssi Usili a Casto neopodstatnéné
meéneé, nez by mohli, kdyby pouZzili profesionala. Zubar vrta a opravuje zuby vétSinou
lépe nez lajk, maklér by mél také prodavat nemovitosti lépe nez lajk. V zapadnim
sveté prodava s maklérem 80-90 % lidi. U nas od 90. let délal maklére kde, kdo a
nebyla to profese kvalifikovanda, povést makléfd je u nas jesté stale u obecné
verejnosti na bodu mrazu. Pfizndm se, Zze obecnou kvalitu maklérd neumim zhodnotit

a mam své pochybnosti.

2. Moderni makléfr se vénuje prodeji a vyjednavani a hledani zajemcl cely svUj
pracovni tyden od rana do vecCera a Casto i vikendy. Makléf ma mnoho zkusenosti a
odborné vzdélani a vi co musi udélat, aby se prodalo rychle a za maximum a
bezpecné. Majitelé tento ¢as sami nemaji, maji jiné starosti a praci a nemaji v tom
takovou praxi a vliastné ani komplexni odborné vzdélani. Moderni maklér realizuje
veskeré pripravné prace a aktivné PRACUIJE na prodeji kazdy den, sleduje statistiky a
prubézné méni nastaveni placené inzerce a strategie, vyjednava se zajemci. Tato
KAZDODENNI PRACE musi byt na vysledku znat!

3.. Ja INVESTUIJI do pfipravy a do inzerce obycejného primeérného bytu v zakladu
50.000,- korun z vilastni kapsy. Abych toto mohl udélat, potrebuji férové podminky k
tomu, abych mohl do pfipravy nainvestovat vlastni ¢as a usili a penize a mohl tak
zajistit majiteli nejlepsi prodejni sance. Pokud majitelé chtéji resit prodeje s nékolika
RK najednou, stylem, pfivedte, jestli nékoho mate, tak zaddna RK nenainvestuje do
projektu penize. Nikdo nezaplati poradnou inzerci, nikdo nebude denné obnovovat
inzeraty, nikdo neinvestuje Cas do pripravy, do prezentace a do reklamy. Ja maklér,
pokud nedokazu prodat, tak si nic nevydélam a celé moje usili vyjde naprazdno. Proto
makléfi profici ovladli umeéni prodavat. Tito makléri funguji na kvalitu, nikoliv na
kvantitu (Neberou toho hodné a pasivné necekaji jestli néco z toho vyjde, ale vyberou
si s kym budou spolupracovat a tam daji maximum Usili, aby zajistili nejlepsi vysledek.
Z toho dlvodu je jeich kapacita omezenda a vénuji se pouze tém projektim, kde maji

zakladni podminky pro profesionalni praci (exkluzivita).
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CO NABIZIM JA?

Rucim osobné za odvedenou praci celym svym jménem a celou svoji povesti.
Nezivim ze své provize manazerské struktury realitni kancelare, tyto penize
naopak investuji do pripravy bytu na prode;.

Lidé se mnou radi spolupracuji, recenze a hodnoceni nactete pres mobilni foto-
kameru namirenim na kod zde:

Spolupracuji s tymovou srdec¢nou zkuSenou advokatni kancelari, mam k ruce
externi marketingové poradce a danovou poradkyni, hypotecni poradce a
profesionalniho fotografa, kameramana, matterportare a dalsi externi tym
zodpoveédnych lidi, ktefi spolupracuji, abychom dosahli 100 % vysledku.

Jsem RELATIVNE mlady a mam na to vdechno jesté energii

Majitelé i zdjemci mi vétdinou bez problémd diveéruji, protoze vidi, Ze je o véem
dopredu srozumitelné a pravdivé informuji. To pomaha tomu, aby cely proces
prodeje probéhl hladce a rychle.

Vzdélavam se pravidelné ve svém oboru, prosel jsem jak statem akreditovanou
certifikaci u Asociace realitnich Kanceldfi CR, ale také jsem vystudoval
mezinarodné akreditovanou skolu v anglickém jazyce zakoncenou titulem MBA,
kde si investori a makléfi dale prohlubuji své znalosti o moderni poznatky z praxe v
oboru realit.

Zajemci i majitelé vidi, ze délam svou profesi jako sluzbu, za kterou chci férovée
ohodnoceni a férové podminky a ze pfinesu odpovidajici vysledky a kvalitu.

To, co mé zene dal, je vdécnost lidi a jejich spokojenost a dosazeni vysledku. To mi
dava smysl. Vydélané penize za své Usili Casto investuji zpét do rozvoje podnikani a
do vzdélani a také mam rad sport a hudbu a rad si za svUj vydélek koupim “volny
c¢as”, kdy mohu vypnout mysl, zapnout srdce a travit Cas tfeba pravé pohybem
venku.

Chovam se k lidem SLUSNE A ONI SE MNOU MLUVI A JEDNAJI RADI. Zajemci mi
dUvéruji a nemaji strach. To je pro budouci obchod také velmi dulezité.
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Realitni zprostifedkovatel s profesni kvalifikaci dle zadkona & 179/2006 Sb.,
certifikovan u asociace RK CR.

QR kédy k nacteni odkazu na stranky a sité:

Bc. Jan Holicky, MBA
tel. + 420 733 423 333
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